- CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAP DOAN Q[’JANﬂLY TAI SAN D('.ic l":‘]p — Ty do — Hanh ph[']c
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CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC VA SO GIAO DICH
CHUNG KHOAN HA NOI
Kinh gui: - Uy ban ching khoan Nha nudc

- So Giao dich ching khoan Ha Noi
Cong ty Co phan Tap doan Quan ly Tai San Tri Viét
Tru so chinh: $6 142 Déi Can, phuong Doi Can, quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi
Di¢n thoai: 024. 3722 4999
Fax: 024. 6273 2058
Ngudi thire hién cong bé thong tin: Ong Phan Dodn Vinh — Tong Giam doc
Dia chi: 1204 toa nha A3, DA Thang Long Garden 250 Minh Khai, quan Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Noi.
Loai thong tin cong bé: [ 24 gio 172 gio L] bt thuong [ theo yéu cau [\z{dinh ky
Noi dung thong tin cong bo:
- Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhat quy 1/2018 cua Cong ty Co phan Tdap doan
Quan ly Tai san Tri Viét,
- Giai trinh bién dong loi nhuan sau thué TNDN quy 1/2018 trong Bao cao tai chinh
riéng va hop nhdt so voi cling ky nam ngodi.
Théng tin nay dugc cong bé trén trang dién tu Cong ty vao ngay 20/04/2018 tai
dudong dan http:/tcorp.vn/index.php/ve-chung-toi/bao-cao-tai-chinh
Chung toi xin cam két cac thong tin cong bo trén day la dung sy that va hoan toan
chiu trach nhi¢m trude phap luat vé ndi dung cac thong tin da cong bo.

Nqav ?{) thang 04 nam 2018
soithue hlen CBTT
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Cong ty C6 phan Tap doan Quan 1y Tai san Tri Viét
Diachi S6 142 P6i Cén, Phudng Dé1 Cén, Quén Ba Dinh, Thanh ph Ha Né:

) i—f g Vi V7 Ha Néi, ngay 19 thang 04 nam 2018
Viv Giai trinh bién dong lot nhudn sau thué
TINDN quy 1 nam 2018 Bdo cdo hgp nhat so vor
cing ky nam trudce
Kinh giri. UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

Tén Cong ty Cong ty Co phén Tap doan Quan ly Tai sin Tri Vigt
Tru s chinh Tang 2, s 142 Doi Cén, Phuong Doi CAn, Quan Ba Dinh, Thanh phd Ha N61
Dién thoai 024 3722.4999 Fax 024 6273 2058

Thuc hién thong tu s 155/TT/2015-BTC ngay 06/10/2015 ctia B Tai Chinh vé viéc huéng
dén cong b6 thong tin trén thi truémg Chimg khoan, Céng ty Cé phin Tép doan Quéan Iy Ta san
Tri Viét xin gid trinh loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép tai B4o c4o két qua hoat dong
kinh doanh hop nhit quy 1 nam 2018 so vé1 Béo cdo cing ky ndm truée cé bién déng tir muin
phéan tram (10%) tré 1én. Cu thé nhu sau:

Néi dung Quy 1 nim 2018 | Quy 1 nim 2017 Bl ing
%% (+-)

Doanh thu ban hang va cung cap dich vy | 5841.313.805 | 8 772 214 244 -33%
Doanh thu hoat dong tai chinh va thu

o 26.594.375 004 | 15455 015.760 72%
nhdp khac
G1a von hang ban, Chi phi tai chinh, Chi
phi ban hang, quan ly doanh nghiép va | 25 607.914.370 | 12 302 622 440 108%
Chi phi khac
Loi nhudn sau thué TNDN 6.827.774.439 |  11.924.607.564 -43%

Quy 1 nam 2018 doanh thu ban hang va cung cip dich vu giam 33% ddng thoi Doanh thu
hoat dong tai chinh va thu nhdp khéc tang 72% so vé1 ciing ky nim 2017 Déng thon gid vén ban
hang, ch1 phi ta1 chinh, chi phi ban hang, chi _phi quéan Iy DN va chi phi khac ting 108% so vo1
cung ky nim truéce. Do vay loi nhudn sau thué TNDN hop nhit quyl nam 2018 gram 43% so vai
lo1 nhudn cing ky nam truée.

Trén dy la mét s6 nguyén nhan chi yéu din dén bién déng trong két qua loi nhuén kinh
doanh sau thué quy 1 ndm 2018 so v&t cung ky ndm trude cia Bdo cdo ta1 chinh hop nhét ma
Cong ty Cd phin Tap doan Quin Iy Tai san Tri Viét giai trinh dé Quy Co quan duoc biét

Tran trong!

Noi nhén:
- Nhur trén
-Liru CT




BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

CONG TY CO PHAN TAP POAN QUAN LY TAI SAN TRI VIET
Quy I nam 2018
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Céng ty C6 phan Tip doan Quan Iy Tai sin Tri Viét
S6 142 P{1 Cén, P D1 Cén, Q. Ba Pinh, TP Ha Nin

NOI DUNG
Trang
Béo c4o tai chinh hgp nhit
Bang can dd1 ké todn hop nhat quy I nam 2018 o
Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat quy I nam 2018 5
Béo c4o luu chuyén tién té hgp nhat quy I nam 2018 6-7
Ban thuyét minh B4o c4o ta chinh hgp nhét quy 1 ndm 2018 8§-32



Céng ty C6 phin Tip doan Quin ly Tai sin Tri Vigt
S6 142 Pé1 Cén, P D1 Cén, Q Ba Dinh, Tp Ha Né1

Bio cio tai chinh hop nhit
Cho ky ké toan tir 01/01/2018 dén 31/03/2018

BANG CAN DOI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thing 03 nim 2018

Don vi tmh VND

TAI SAN Misé Thuyét S6 cud ky S6 diu nim
minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100 896.774 564 420 980.239.612.609
1 Tién va cac khoén twong dwong tién 110 V.l 36.448.702.743 90.167.034.139
1 Tién 111 36 448 702 743 90 167 034 139
2 Cac khoan tuong duong tién 112 = -
IL. Céc khodn diu tir tai chinh ngin han 120 V.6 281.601.260.932 300.024.505.048
| Chung khoan kinh doanh 121 Vé6a 33 710 379 905 92175 377 097
2 Du phong giam ga chimg khoén 122 Véa (1549 118 973) (5 840 872 049)
kinh doanh (*)
3 Piu tu ndm giir dén ngay déo han 1232 Vé6b 249 440 000 000 213 690 000 000
III Cac khoan phai thu ngin han 130 578.192.231 026 589.808 586.078
1 Phai thu ngan han cua khach hang 131 V.2a 654 118 419 63 000 000
2 Tra trude cho ngudn bén ngin han 132 V2b 1076 629 516 2 404 654 436
3 Phai thu né1 bd ngin han 133 -
4 Phai thu theo tién d6 ké hoach HDXD 134 - -
5 Phai thu vé cho vay ngin han 135 92 666 154 110 58 190 448 273
6 Phai thu ngéin han khac 136 V.3a 488 959 382 611 534 314 536 999
7 Du phong phéi thu ngin han khé dor (*) 137 (5 164 053 630) (5 164 053 630)
8 Tai san thiéu che xur ly 139 - -
IV Hang ton kho 140 - -
1 Hang tén kho 141 - -
2 Du phong gidm gia hang ton kho (*) 149 - -
V. Tai san ngin han khac 150 532 369.719 239 487 344
1 Chi phi tra truée ngén han 151  V.2a 497 300 142 228 366 370
2 Thué GTGT dugc khau trir 152 26 017 800 11120974
3 Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuée 153 9051777 -
4 Gao dich mua ban lai tra1 phiéu Chinh phi 154 - -
5 Tai san ngén han khac 155 = =
B. TAI SAN DAI HAN 200 140.563.152.429 8.232.539.621
I Cic khoin phai thu dii han 210 V.3b 83.675.831 767 2.895 804 094
4 Pha thu nd1 bo dai han 214 - -
5 Phai thu vé cho vay dai han 215 80 000 000 000 .
1 Phai thu diu han khac 216 3675 831 767 2 895 804 094
2 Dy phong phai thu dai han kho dor (*) 219 - =




Béo cdo tai chinh hgp nhat
Cho ky ké todn tir 01/01/2018 dén 31/03/2018

Céng ty Cb phin Tap doan Quin Iy Tai sian Tri Vigt
S6 142 Pd1 Cén, P D61 Cén, Q Ba Binh, Tp Ha N

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thiang 03 nim 2018

(Tiép theo)

Pon vitinh VND
S6 ddu nam

TAI SAN Miasé Thuyét S6 cudi ky
minh

I1. Tai san c6 dinh 220 1.872 681.024 1.910.188.842
1 Tai san cé dinh hiru hinh 221 V.9 1 188 997 091 1258 178 909
- Nguyén gid 222 4529228 285 4529228 285
- Gid try hao mon liy ké(*) 223 (3 340 231 194) (3271049 376)
2 Tai san ¢b dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gia 225 = =
- Gia tr; hao mon Ity ké(™®) 226 - -
3 Tai san ¢ dinh v6 hinh 227 V.10 683 683 933 652 009 933
- Nguyén gid 228 4 506 400 575 4417150 575
- Gid try hao mon lity ké(*) 229 (3822 716 642) (3 765 140 642)
IIL Bét dgng san dau tw 230 - -
- Nguyén gi1a 231 s s
- Gua tr1 hao mon lity ké (*) 232 - -
IV, Ta1 sdn ddé dang dai han 240 2.000.000 000 -
1 Chi phi san xuat, kimh doanh do dang dai han 241 - -
2 Chi phi xay dung co ban dé dang 242 2 000 000 000 -
IV. Céc khoan dAu tur tai chinh dai han 250 46.000.000.000 -
1 Péu tr vao cdng ty con 251 - -
2 Péu tir vao cdng ty hén doanh, lién két 252 - -
3 Piu tu gop vdn vao don vy khic 253 46 000 000 000 .
4 Dy phong dau tu tar chinh dai han (*) 254 % =
5 Pu tu nam giir dén ngay dao han 255 - =
V. Tai san dar han khic 260 7 014.639.638 3.426.546.685
1 Chi phi tra trréc dai han 261  V.I2b 84 664 851 105 236 483
2 Tii san thué thu nhip hodn lai 262 - -
3 Thiét by, vat tir, phu ting thay thé dai han 263 - -
4 Tai san dai han khac 268 - -
5 Lei thé thirong mai 269 6 929 974 787 3321310202
TONG CONG TAI SAN 270 1.037.337.716 849 988 472 152.230




Céng ty C phdn Tip doan Quan ly Tai san Tri Viét
S6 142 Po1 Cén, P D61 Cén, Q Ba Pinh, Tp Ha Né1

Béo cio tai chinh hep nhat
Cho ky ké toan tir 01/01/2018 dén 31/03/2018

BANG CAN DPOI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thang 03 nam 2018

(Tiép theo)

Pon vitinh VND

NGUON VON Misé Thuyét S6 cudi ky S6 diu nim
minh
C.NQ PHAI TRA 300 549 897.910.107 510.110.709.984
I. N¢' ngén han 310 549.897.910 107 510 110.709.984
1 Phai tra ngudn ban ngin han 311 V.13 190 000 000 212 966 239
2 Ngudt mua tra tién trude ngén han 312 50 000 000 60 000 000
3 Thué va céc khoan phai nop Nha nuéc 313 V.15 4167 601 822 6 550 988 029
4 Phai tra ngutn lao déng 314 1033 300 164 1349018 678
5 Chi phi phai tra ngén han 315 V.16 5101 199 931 4719 794 930
9 Phar tra ngén han khac 319 V.18 12 975 461 373 13931 881 423
10 Vay va ng thué ta1 chinh ngén han 320 V.14 526 129 813 971 483 236 784 505
11 Dy phong phai tra ngén han 321 = -
12 Quy khen thudng, phic Ign 322 250 532 846 49 276 180
IL. N¢ dar han 330 - -
8 Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - -
D. VON CHU SO HUU 400 V.21 487.439.806.742 478.361 442.246
L. Vén chu s& hiru 410 487.439.806.742 478.361.442.246
1 Vén g6p cia chit s& hiru 411 400 241 070 000 400 241 070 000
2 Thing dir vén cd phin 412 2761180773 2761 180 773
5 C6 phidu quy (*) 415 (75 000 000) (25 000 000)
8 Quy dAu tir phat trién 418 846 769 774 194 254 494
11 Lo nhuén sau thué chua phan phoi 421 34 581 887 352 30 812 327 696
- LNST chuea phdn phot liy ké den cud: kp truée  421a 30159 267 923 7 681 445 556
- LNST chua phdn phér kp nay 421b 4422619429 23 130 882 140
12 Ngubdn vbn diu tu XDCB 422 - -
13 Lo ich ¢6 dong khong kiém soat 429 49 083 898 843 44 377 609 283
1. Ngudn kinh phi va cic quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 1.037 337 716.849 988 472.152.230
Ngudi lap biéu
Lé Thy Quy




Cong ty C6 phin Téap doan Quan Iy Tai1 sin Tri Viét
$6 142 Dé1 Cén, phuong D1 Cén, quan Ba Dinh, thanh phd Ha N1, Viét Nam

Bio cdo tan chinh hgp nhit
Cho ky ké toan tu 01/01/2018 dén 31/03/2018

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

Quy I niim 2018
Ponwvitinh VND
, Liiy ké dén cud
PR P Thuyét Quy 1 nam Quy 1 nim Liy ké dén cub i
CHIIED Mass ik 2018 2017 Ky iay Nuiivy: NN A
trwoc
- - A 01
:li::l"f::h thubinhang:yennzcip Vi1 5 841 313 805 8 772 214 244 5841313805 8772214244
2. Cic khoan giam trir doanh thu 02 - - -
3. Doanh thu thuén vé bén hang va 10
e nerelp i 10=101-02) 5841 313 805 8 772 214 244 5841313805 8772214244
4. Gia vén hang bén 1 V1.2 3047 982 446 1498 269 932 3047982446 1498 269 932
. Loi nhuén gfp vi i 20
5. Egi niriian g0p Ve biHalg va cung 2793331359 7273944312 2793331359 7273944312
cap dich vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat dng ta1 chinh 21 VL3 24701118448 13983381981 24701 118448 13 983 381 981
7 Chi phi tai chinh 2 V1.4 17002132319 6738027357 17002132319 6738027357
- Trong dé chi phi Idi vay 23 11535378575 6247535811 11535378575 6247 535811
8. Chi phi bin hang 24 VL7 742 050 914 842 620 448 742 050 914 842 620 448
9 Chi phi quan ly doanh nghigp 25 V1.7 4699321433 3017657076 4699321433 3017657076
10. Lgi nhuén thuén tir hoat djng 30
kinh doanh {30 =20 + (21 - 22) - (24 5.050945.141  10.659.021.412 5050.945.141 10 659.021.412
+25)}
11. Thu nhip khic 31 V1.5 1 893 256 556 1471633779 1893256556 1471633779
12. Chi phi khic 32 VL6 116 427 258 206 047 627 116 427 258 206 047 627
13. Lor nhuén khic (40 = 31 - 32) 40 1 776 829 298 1265 586 152 1776 829298 1265586 152
14. Phén I41 hodic 18 trong cong ty lién i& ) ) ) i
két, hién doanh
15 Tbng lgr nhudn ké toan truée thué 50
(50=30 + 40 + 45) 6827.774.439  11924.607.564 6827.774.439  11924.607.564
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 V1.8 1411 409 944 2398 577 857 1411409944 2398 577 857
17 Chi phi thué TNDN hodn Iai 52 2 . 5
18. L1 nhun sau thué thu nhap 60
doanth nghiép (60 = 50— 51 - 52) 5.416.364.495 9.526.029.707 5.416.364.495  9.526.029.707
18 1 Lot nhudn sau thué cua cong ty me 4422619429 7963 078 936 4422619429 7963078 936
18 2 Lot nhudn sau thué cua ¢d dong KKS 993 745 066 1562950 771 993 745066 1562950 771
19 Léi co ban trén cb phléu 110,50 215,87 110,50 215,87

19. L1 suy gram trén ¢b phiéu

Nguo ldp

vy

Lé Thj Quy

Ké toin Truéng

Nguyen Dirc Tung

Ha Néi, ngay 15 thang 04 nam 2018
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=~ Tbng Giam Péc




Céng ty Co phan Tip doan Quan ly Taisin Tri Viét

S6 142 P61 Cén, P D61 Céan, Q Ba Dinh, Tp Ha Né1

Bio c#o tai chinh hop nhit

Cho ky ké toan tir 01/01/2018 dén 31/03/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT G1UA NIEN DO
Theo phuwong phap gian tiép

Quy I nim 2018
CHIi TIEU Miasé  Liy ké dén cudi ky Liiy ké dén cudi ky
nay Nim nay nay Niam trudc
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lot nhudn trueée thué o1 6.827.774,439 26.999.425 101
2. Piéu chinh cho cdc khodn
Khéu hao ta1 san ¢b dinh 02 126 757 818 524 158 250
Lo1 thé thuong mai 2 103 335 415 265 337 567
Céc khoan du phong 03 4291 753 076 5459325 231
L#1/16 chénh léch ty gia hé1 dodi do danh gia la cac 04 -
khoén muc tién t& c6 gbc ngoar té
(La1)/16 twr hoat déng dau tur 05 (16 326 573 221) (51995 753 804)
Chi phu 1&1 vay 06 11535378 575 35189 523 925
3. Lgi nhu@n/(16) tic hoat dpng kinh doanh tricéc thay 08 6.558.426.102 16.442.016.270
dé1 von lwu djng
- (Tang)/giam cac khoan phai thu 09 (101 099 698 842) (153 805 036 480)
- (Tang)/giam hang tdn kho 10
- Tang/(grtam) cac khoan phai tra 11 39 787 200 123 (7451 969 754)
(khong ké 141 vay pha tra, thué TNDN phai ngp)
- (Tang)/giam chi phi tra trnuede 12 (248 362 140) (135 499 237)
- (Tang)/giam chung khoan kinh doanh 13 58 464 997 192 (80 760 096 200)
- Tién 1@ vay d tra 14 (9 664 421 179) (38 066 981 051)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (5949377 021) (9 799 281 770)
- T1én thu khéc tu hoat dong kinh doanh 16 1 893 256 556
- Tién chi khac tir hoat d6ng kinh doanh 17 (116 427 258) (674 729 952)
Luru chuyén tién thuan tir hoat dpng kinh doanh 20 (10.374.406.467) (274.251.578.174)
II. Lwu chnyén tién tir hoat dong diu tw =
1 Tién chi @& mua sim, x4y dung TSCD va c4c t1 san 21 (89 250 000) (1378 558 636)
da1 han khac -
2 Tién thu tir thanh ly, nhurong ban TSCD va céc tai 22 - 545 455
san dai han khac -
3 Tién chi cho vay va mua céc cong cy ng ctia don vy 23 (35 750 000 000) (179 650 000 000)
khac -
4 Tién thu hé1 cho vay, bén la1 cac cong cu ng cua 24 79 461 325 931 61470 000 000
don v khac -
5 Tién chi ddu tu gdp vén vao don vi khac 25 (140 500 000 000) (34 000 000 000)
6 Tién thu ho1 dau tu gép vén vio don vi khac 26 114 700 000 000
7 Tién thu l41 cho vay, c6 tuc va lg1 nhudn duge chia 27 10 690 969 674 51995 753 804
Luru chuyén tién thuén tic hogt dpng diu tw 30 (86.186 954 395) 13.097.740.623




Cong ty C6 phan Tap doan Quin ly Tai sin Tri Vit Bio céo tai chinh hgp nhit
S6 142 D1 Cén, P D1 Cén, Q Ba Dinh, Tp Ha Né1 Cho ky ké toan tir 01/01/2018 dén 31/03/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN DQ
Theo phurong phap gidn tiép

Quy I niim 2018
(Tiép theo)

CHI TIEU Mai sb Liiy ké dén cubi ky Lily ké dén cudi ky
nay Niim nay nay Nim trudc

I11. Luwru chuyén tién tir hoat dng tai chinh

1 Tién thu tir phat hanh c6 phiéu, nhn vén gép cua CSH 31 - 31 354 770 000

2 Tién chi tra vn gép cho cac chu s hitu, 32 (50 000 000)

mua la1 c¢6 phiéu ciia doanh nghiép dd phat hanh =

3 Tién vay ngén han, d1 han nhan dugc 33 675 601 399 606 3 538870310319

4 Tién chi tra ng goc vay 34 (632 708 370 140) (3 324 778 132 750)

5 Tién chi tra ng thué ta1 chinh 35 -

6 Cb tirc, lg1 nhudn d3 tra cho chu so hitu 36 - (33 548 673 200)

Lueu chuyén tién thudn tir hoat djng tai chinh 40 42.843.029.466 211.898 274.369

Luu chuyén tién thuin trong ky 50 (53.718.331.396) (49.255.563 182)

Tién va twong dwong tién diu ky 60 90.167.034.139 139.422.597.321

Anh huong cua thay dé1 ty gia hé doar quy dd1 ngoai té 61

Tién va twong dwong tién cud: ky 70 36 448.702.743 90 167.034.139

Ngudn 1dp biéu
Ty
Lé Thy Quy Nguyén|Dirc Tung




Cong ty Cb phan Tap doan Quan ly Tan san Tri Viét Bio cdo tai chinh hgp nhit
S6 142 Pj1 Cén, P. P41 Cin, Q. Ba Pinh, TP, Ha Nju  Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2018 dén 31/03/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2018 dén 31/03/2018

(Cdc Thuyét nunh nay la by phin hop thanh va can dwgc doc ciing Bdo cdo tai chinh)

PAC DPIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP
1. Hinh thire so hitu von

Céng ty C6 phén Tdp doan Quan ly Tai san Tri Viét duge thanh ldp va hoat dong theo Gidy
chimg nhén ding ky doanh nghiép s§ 0106065776 cip 1an dau ngay 20/12/2012 do So Ké hoach
va Pau tur thanh phd Ha No1 cAp va thay d61 1an thir 13 ngay 14 thang 08 nam 2017

Tru so chinh ctia Cong ty dit ta s6 142 Bo1 Cén, quén Ba Dinh, thanh phd Ha N§1, Viét Nam

Vén diéu 16 cua Cong ty 1a 400 241 070 000 ddng (Bén tram ty, hai trdm bdn mét tridu, khong
trdm bdy muo1 nghin déng chiin ) twong duong 40 024 107 ¢b phén, ménh gia 10 000 déng/CP

Cong ty c6 cong ty con sau:
- Cong ty Cb phan chimg khoan Tri Viét

Céng ty C6 phan Chimg khoén Tri Viét tién than la Cong ty ¢b phén chimg khoan Thé: Binh
Duong, duge thanh 1ap va hoat dgng theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s6 0103015199
ngay 22 thang 12 ndm 2006 do So K& hoach va Pau fir thanh phb Ha Noi1 cép va Gidy phep hoat
dong kinh doanh Chung khoan sé 46/UBCK - GPHDKD ngay 28 thang 12 nam 2006 do Uy ban
Chimg khoan Nha nuoc cip Lan didu chinh Gidy phép hoat dong kinh doanh chimg kho4n gan
nhét 13 1an diéu chinh Gidy phep hoat dong kinh doanh chimg khoén sé 20/GPBC-UBCK ngay
31/05/2017

Tru s& chinh cua Cong ty dit tai tAng 2, s 142 phd P61 Cén, quan Ba Dinh, thanh phé Ha No1
Vén didu 1& cua Cong ty theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh 14 150 200 000 000 ddng
- (Cbng ty C6 phin kinh doanh Bat dong san Tri Viét:

Coéng ty C6 phan kinh doanh Bat dong san Tri Viét dugc thanh Iap va hoat dong theo Gidy chimg
nhan diang ky doanh nghiép sb 0108003246 cép ngay 27/09/2017 do s ké hoach va d4u tu thanh
phé Ha Nén cép

Try s& chinh clia Céng ty dat tar ting 5, s& 142 phé Po1 Cén, phudng Po1 Cin, quan Ba Dinh,
thanh ph6é Ha N1

Vén didu 1& ciia Cong ty theo Gidy chimg nhéan ding ky kinh doanh 1a 50 000 000 000 dong

2. Linh vue kinh doanh

Linh wirc kinh doanh cua Cong ty la Pau tr

3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty la




Céng ty Cd phin Tap doan Quan Iy Tai san Tri Vit Biéo céo tai chinh hgp nhit
S6 142 D§i Cén, P. Po1 Cén, Q. Ba Pinh, TP. Ha No1  Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2018 dén 31/03/2018

- T6 chirc g1d1 thiéu va xuc tién thuong mai,

- Paily mo1 giér ddu gia,

- Hoat ddng ho trg dich vy tai chinh chua phéan vao déu, tu van dau tu,

- Cho thué ta1 san v6 hinh phi ta1 chinh,

- Nghién ciru thy truéng va tham do du luén,

- Dich vy hanh chinh van phong tong hop,

- Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khac cdn lai chua duge phén vao dau,

- Hoat dong tu van quan ly,

- Tu vAn mdy tinh va quan tr] hé thong mdy tinh,

- Hoat ddng dich vu céng nghé théng tin va dich vy khac lién quan dén may w1 tinh,

- Hoat dong dich vu b trg truc t1iép cho van ta1 duong b,

- Hoat djng cua try s¢ van phong,

- Dich vy thué vin phong, Kinh doanh bét ddng san

- Dbaily mua, da1 ly ban, ky gu1 hang hoa, Pai 1y bao hiém

- Kinh doanh van ta1 bang 6 t6 theo hop dong,

- Lirhanh né1 dia, 1ir hanh quéc té va cic dich vu phuc vu khach du lich (Khéng bao gbdm kinh
doanh phong hat karaoke, vii truong, quén bar),

- Dich vu sinh hoat gia1 tri nhay du, dua thuyén, thé duc thé thao trén bd va duét nuéc,

- Kinh doanh khéach san, nha hang, dich vu du lich sinh thai, cic dich vy vut choi, giar tri
(Khong bao gdm kinh doanh phong hat karaoke, vil trudng, quan bar),

- Céc dich vu bai dd xe va céc cong trinh cong cong,

- Xay dung cdc dy dn nha o, vin phong, khach san, trung tdm thuong mai, siéu thy, khu d6 thy
mé1, khu céng nghép, khu kinh té, khu céng nghé cao, khu gii tri cao clp, san golf, xdy
dung cong trinh dan dung va cdng nghiép,

- Dich vu mé1 gion bét dong san, Dich vu dinh gi1a bat dong san, Dich vu san giao dich bét
déng san, Dich vy tu vén bt dong san, Dich vu quang céo bét dong san, Dich vu quan ly bét
dong san,

- Ban budn néng, 1am san nguyén liéu (trir gb, tre, nira) va dong vét song (trir loai Nha nuéce
cém),

- Bén budn thyc phim, ban budn thuy san, ban budn rau qua, Kinh doanh thuc phim chirc
nang,

- Bén budn vét hiéu, thiét by 1ip dat khac trong xdy dyng, Ban budn x1 méng, gach xdy, ngot,
d4, cat, so1, kinh xay dung, gach bp 14t va thiét bj vé sinh,

- Bén bubn chuyén doanh khéc chua dugce phan vao dau, Ban budn phin bén, héa chét khac su
dung trong ndng nghiép (trir loa1 Nha nuoc cdm), Ban budn héa chat khéc (trir loar Nha nude
cém), Ban budn chét deo dang nguyén sinh, Ban budn cao su;

- Cung cip dich vu #n udng khong thudng xuyén voi khach hang (phuc vu tiéc, ho1 hop, dam
cudi, )

- Dich vy phuc vu dd udng (khong bao gom kinh doanh quén bar),

- Nha hang va céc dich vu an udng phuc vu luu dong (khong bao gdm kinh doanh quén bar,
phong hat karaoke, vii trudng),

- Hoat dong nhiép anh,

- Cho thué 6 to,

- Cho thué may moc, thiét by van phong (ké ca may tinh),

- Photo, chuén bi ta1 lidu,

- Cémdd

- Hoat dong hd trg vin phong dic biét khac,

4. Dic diém hoat djng ciia Cong ty trong nim c6 anh hwéng dén Bio cdo tai chinh




Iv.
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Khong ¢6 anh huong nao déng ké anh huong dén Bio cao tar chinh
NIEN PQ KE TOAN, PON V] TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

2.1. Ky ké todn, don vj tién t¢ s dung trong ké todn

Ky ké toan nam cua Cong ty theo nam dwong lich bat ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay
31/12 hang nim
Don vj tién té su dung trong ghi chep ké toan 1a Péng Viét Nam (VND)

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
3.1. Ché dj ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché do K& toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cua B§ Tai chinh

3.2. Tuyén bd vé vigc tuiin thu Chuin muyc ké todn va Ché dj ké todn

Cong ty da 4p dung cac Chudn myc ké todn Viét Nam va cac vin ban huéng din Chuin myc do
Nha nudc da ban hanh Cac Béo céo tai chinh dugc 1dp va trinh bay theo ding quy dinh cia tung
chudn myc, thong tu hudng dan thyre hién chuan myc va Ché do ké toan hién hanh dang dp dung

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
4.1. Cong cy tai chinh

Ghi nhdn ban dau

Tai1 san ta1 chinh

Tai san tar chinh cua Cong ty bao gém tién va cac khoan twong duong tién, cic khoan phai thu
khach hang va phai thu khéc, cac khoan cho vay, cic khoan dau tur ngén han va dai han Tai thin
diem ghi nhan ban ddu, tar san ta chinh dugc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cong cac
chi phi phat sinh khac lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tar chinh d6

N phdi tra tar chinh

Ng phai tra tar chinh cua Cong ty bao gdm céc khoan vay, céc khoan phai tra nguén ban va phai
tra khac, chi phi phai tra Tat thot diém ghi nhan 1an ddu, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xac
dinh theo gia phat hanh cong cic chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén vige phat hanh ng phas
tra ta1 chinh d6

Gia try sau ghi nhdn ban dau
Hién ta1 chua c6 cac quy dinh vé danh gid la1 cdng cy tai chinh sau ghi nhén ban diu

4.2. Céc nghiép vy biing ngoai té
Ty gid giao dych thyrc té dor vér cdc giao dich bing ngogi t¢ phdt sinh trong ky:

- Ty gia giao dich thyc té 12 ty gi4 duge quy dinh trong hop dong mua, ban ngoai té gitra Cong
ty va ngéan hang thuong mai

- Ty gia kh1 gop vén hodc nhan g6p von la ty gia mua ngoai té cua ngdn hang no1 Cong ty mo
ta1 khoan dé nhan von ciia nha déu tu tai ngay gop von,

- Ty gia kh1 ghi nh@n ng phai thu 1a ty gid mua cua ngén hang thuong mai non Cong ty chi dinh
khdch hang thanh toan tai thon diém giao dich phat sinh,
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- Ty gid khi ghi nhén ng phai tra la ty gia ban cua ngin hang thuong mai no1 Cong ty diy kién
giao dich tai thon diém giao dich phat sinh,

- Ty gia khi mua sam tai san hojc thanh toan ngay bang ngoai té la ty gid mua cua ngan hang
thuong mai noi1 Cong ty thyc hién thanh toan

Ty gid giao dich thyc t¢ kh dinh gid lgi cdc khoan muc tién 1@ c6 goc ngogi t¢ tai thon diém
Igp Bdo cdo tai chinh:

- Db1 vé khoan myc phén loai la tar san dp dung ty gid mua ngoai té,

- Pb1 vd1 tién gt ngoat t¢ dp dung ty gia mua cua chinh ngén hang not Céng ty mé tai khoan
ngoat t¢,

- Pé1 vor khoan myc phan loai la ng phai tra 4p dung ty gid ban ngoai té cua ngén hang thuong
mai non Cong ty thudng xuyén ¢ giao dich

- Tat ca cac khoan chénh léch ty gid thyc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gi4 la1 s6
du cac khodn muyc tién t& c6 gbe ngoai té cudt ky dugce hach toan vao két qua hoat déng kinh
doanh ctia ky ké to4n

4.3. Tién va céc khoan twong dwong tidn

Tién bao gdm tién mt tar quy, tién gui ngan hang khong ky han, vang tién té sir dung vén cée
chuc ndng cat trir gi4 tr; khéng bao gdm céc loar vang duge phan loai 1 hang tdn kho su dung vér
muc dich la nguyén vét l1éu dé san xuat san phdm hodc hang héa dé ban

Céc khoan tuong duong tién la cic khoan dau tu ngin han co thot gian dao han khéong quéd 03
thang, c6 tinh thanh khoan cao, co kha ning chuyén d61 dé dang thanh céc lugng tién xdc dinh va
khdng 6 nhiéu rui ro trong chuyén dbi thanh tién

4.4. Céc khodn dau tu tai chinh

Chimg khoan kinh doanh dugc ghi sé ké toan theo gid gde, bao gom Gia mua cong cac chi phi
mua (néu c¢6) nhu chi ph1 mé1 gién, giao dich, cung cép théng tin, thué, 1é phi va phi ngan hang
Gia gbe cua chung khoan kinh doanh duge xac dinh theo gié try hgp ly cua cic khoan thanh toan
tar thon diém grao dich phat sinh

Céc khoan ddu tu ndm gi¥ dén ngay dao han bao gdm Céc khoan tién gun ngan hang c6 ky han
(bao gdm ca cic loar tin phiéu, ky phiéu), trar phiéu, cd phidu wu da1 bén phét hanh bét budc phai
mua lai tai thon diém nhat dinh trong twong lar va cac khoan cho vay ném giir dén ngay ddo han
vén myc dich thu 141 hang ky va cac khoan ddu tu ndm giir ¢én ngay déo han khac

Gid try ght sd cua cac khoan dAu tur vao céc cong ty con, cong ty hén doanh lién két duge xéc dinh
theo gia gbc

Gié try ght sb cua cac khoan dau tu vao cong cu vén cua don vi khéc khong cé quyén kiém sodt,
dong kiém soat hogc co anh huong dang ké d61 vén bén duge diu tr duge xac dinh theo g1a goc
néu la dau fr bing tién hoic gia danh gia lai néu 1 du tu bing tar san phi tidn té

Cb tuc nhan bang ¢o phiéu chi thyrc hign ghi nhan s6 lrgng ¢6 phiéu durge nhan, khong ght nhan
ting gid tr1 khoan dau tur va doanh thu hoat dong tai chinh

C6 tuc nhan bang c¢d phiéu duge thuc hién ghi nhén tang doanh thu hoat djng tai chinh va ting
14 try khoan dau tu tuong ng vé s6 tién ¢b tie duge chia

11



Céng ty Cé phan Tap doan Quan Iy Tai san Tri Vit Bdo cio ta1 chinh hgp nhit
$6 142 Dgi Céin, P. Dji Céin, Q. Ba Pinh, TP. Ha Ng1  Cho ky ké toan tir ngay 01/01/2018 dén 31/03/2018

Cb phiéu hoan do1 dugce xac dinh g14 tr] cd phiéu theo gid tr; hgp ly tai ngay trao dé1 Gia try hop
1y d61 vér cd phidu cua cong ty mém yét 1a gia dong cua miém yét trén thy trudmg chimg khodn,
dd1 vén ¢ phiéu chua miém yét giao dich trén san UPCOM la g1a grao dich déng cira trén san
UPCOM, dé1 vé1 6 phiéu chura miém yét khac 1a gi4 thoa thudn theo hgp ddng hodc gia try sd
sach tai thot diém trao dé

Dy phong giam gt cac khoan dau tr dugc 1ap vao thon diém cudi ndm cy thé nhu sau

- Db v cée khodn dhu tur chimg khodn kinh doanh cin cit trich 1ap du phong la sé chénh léch
gilra gia gdc cua cic khoan ddu tu duge hach toan trén sé ké todn Ién hon gia tr1 thi truong cua
chang ta1 thor diém 13p du phong

- Db1 vé1 céc khoan ddu tur vao cong ty con, cong ty hén doanh lién két va ddu tr gop vén vio
don v khac cin cir vio Béo cédo tai chinh ciia cong ty con, cong ty lién doanh, hén két tai thon
diém trich lap dv phong

- Dé1 vt khoan dau tu ndm giir 1au dai (khong phan loai la chimg khoan kinh doanh) va khéng
c6 anh huong déang ké d61 vé1 bén duge ddu tr néu khoan dau tw vao ¢b phiéu miém yét hoic
gi4 try hop Iy cla khoan déu tu dugc xdc dinh tin cdy thi viée Iap du phong dya trén gia try thy
trudng cua c6 phiéu, néu khoan diu tu khong xac dinh dugc gia tr; hgp ly tar thén diém bao
cao thi vige 14p dy phong cin cu vao Béo cdo ta1 chinh tai thon diém trich lap dy phong cua
bén dugce ddu tir

- Db1 vé1 cac khoan dau tw ndm giit dén ngay déo han dugc danh gia kha nang thu hé1 dé 1ap du
phong phai thu khé doi theo quy dinh ciia phap luat

4.5. Cdc khoan ng¢ phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo dd1 chi tiét theo ky han phai thu, d61 tugng phai thu, loai nguyén té
pha thu, va céc yéu td khac theo nhu cu quan ly cua Céng ty

Dy phong ng phai thu khé dor duge trich 14p cho céc khoan ng phéai thu qué. han thanh todn ghi
trong hgp dong kinh té, cac khé udc vay ng, cam két hgp déng hoc cam két ng va ng phar thu
chua dén han thanh todn nhung khé c6 kha nang thu hé1 Trong dé, viéce trich lap dyr phong ng
phat thu qua han thanh toan dugc can ci vao thin gian tra ng gbe theo hop dong mua ban ban dau,
khéng tinh dén viéc gia han ng giira cac bén va ng phai thu chira dén han thanh toan nhung khéch
ng da 1am vao tinh trang pha san hodc dang 1am thu tyc giai thé, mét tich, bo trén

4.6. Hang ton kho

Hang ton kho dugc gh: nhan theo gi1a gbc Trudmg hgp gid try thudn c6 thé thuc hién dugc thip
hon gi4 gbc thi hang ton kho duge ghi nhan theo gid try thun c6 thé thuc hién duoc G4 gbc hang
ton kho bao gom chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryrc t1ép khéc phat sinh dé
c6 dugc hang ton kho o dja diém va trang thai hién ta

Gia try hang ton kho dugc xdc dinh theo phuong phép binh quan gia quyén thang,

Hang t6n kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thuong xuyén

Phuong phap xdc dinh gia try san pham do dang chi phi nguyén vat lidu chinh cho tung loai san
pham chura hoan thanh

Du phong giam gla hang ton kho dugc 1ap vao thon diém cuér ky can cir theo s6 chénh léch giira
g1 gbc cua hang tdn kho 16n hon g1a tr) thuan cé thé thye hién dugce
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4.7. Tai sin cb dinh, Tai san c dinh thué tar chinh va Bit djng sin diu tu

Tai san ¢b dinh hitu hinh, ta1 san ¢ dinh v6 hinh duge ghi nhén theo gid géc. Trong qua trinh sir
dung, ta1 san ¢é dinh hitu hinh, tar sin ¢ dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon
luy ké va gid tri con lar Khéu hao dugc trich theo phuong phap dudng thang

Ta1 san c6 dinh thué ta1 chinh dugc ghi nhdn nguyén gid theo gid trt hop Iy hodc gid tri hién tai
cua khoan thanh toan tién thué té1 thidu (trudmg hop gid try hgp 1y cao hon gid tr1 hién tai cua
khoan thanh toan tién thué t1 thiéu) cong vor cac chi phi trie tiép phét sinh ban dAu lién quan dén
hoat dong thué tai chinh (khong bao gdm thué GTGT) Trong qué trinh sur dung, t1 san cd dinh
thué ta1 chinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy k& va gia tri con lai KhAu hao cua tai
san ¢6 dinh thué ta1 chinh dugc trich cin cir theo thot gian thué theo hgp ddng va tinh vao chi phi
san xuat, kinh doanh, dam bao thu hé1 da vén

B4t dong san dAu tw dugc ghi nhén theo gia gbc Trong qua trinh cho thué hoat dong, bat dong san
dau tu duge ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gid tr; con lai D1 vén bat dong san dau
tu ndm giir chd ting g1a khong thuc hién trich khau hao

Khiu hao duge trich theo phuwong phép dudong thing Thon gian khiu hao duge tinh theo Théng tu
45/2013/BTC ngay 25/04/2013 ctiia B§ Tai Chinh

- Thiét by dung cu quan ly 3—10ndm

- Miy moc thiét by 7 —20 nam

- Nha cua vat kién trac 6 — 30 ndm

- TSCB khac 2 — 20 nim

- Phén mém mdy tnh 3 —5nim

- TSCD vo hinh khac 3 -5 nim
4.9. Chi phi tra truéce

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh cua nhiéu ky ké
toén duge hach toan vao chi phi tra trudc dé phén bb din vao két qua hoat dong kinh doanh trong
céc ky ké toan sau

Viée tinh va phan bd chi phi tra trude dar han vao chi phi san xuét kinh doanh tung ky ké toan
dugc can cur vao tinh chat, mirc d9 timg loar chi phi dé lya chon phuong phép va tiéu thuc phén
b hop Iy Chi phi tra trrde duge phan bé dan vao chi phi san xuit kinh doanh theo phuong phap
duong thing

Lg1 thé kinh doanh phét sinh kin ¢6 phin héa doanh nghiép Nha nuoc duge phan bé dan té1 da
khong qua 3 nam

4.10. Cic khodn n¢ phai tra

Céc khoan ng pha tra dugc theo dor theo ky han phai tra, d61 tugng phai tra, loar nguyén té phai
tra va cac yéu té khac theo nhu cau quan 1y cua Cong ty

4.11. Vay va n¢ phdi tra thué tai chinh
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G4 tr) khoan ng phai tra thué tai chinh la tbng s6 tién phai tra dugc tinh bang gid tr hién tai cua
khoan thanh toan tién thué t1 thiéu hoac gid tr hop Iy cua tar san thué

Cac khoan vay va ng pha tra thué tai chinh dugc theo dor theo timg dé1 tugng cho vay, timg khé
udce vay ng va ky han pha tra cua cac khoan vay, ng thué ta1 chinh Trudmg hop vay, ng b?mg
ngoai t¢ thi thyc hign theo do1 chi tiét theo nguyen t¢

4,12, Chi phi di vay

Chi phi d1 vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phéat sinh, trur chi phi
d1 vay hién quan trye tiép den viée ddu tu xay dyng hojc san xudt tai san do dang dugc tinh vao
g1d tri cua tai san d6 (duge von hod) khi ¢6 du cac didu kign quy dinh trong Chuan myc Ké todn
Viét Nam s6 16 “Chi phi d1 vay” Ngoat ra, dé1 vo1 khoan vay riéng phuc vy vige xdy dymg tar san
b dmnh, bit dong san dau tu, 141 vay dugc von hoa ké ca khi thor gian xdy dung dudn 12 thang

D1 vén cac khoan vdn vay chung, trong d6 cé su dung cho muc dich dau tir xay dung hodc san
xuét mot tar san do dang thi s6 chi phi di vay c6 du diéu kién von hod trong mdi ky ké toan dugc
xéc dinh theo ty 1¢ v6n hod d61 vén chi phi luy ké binh quan gia quyén phét sinh cho viéc dau tu
xdy dung hojic san xudt ta1 san 46 Ty I¢ v6n hoa dugc tinh theo ty 1¢ 141 suét binh quén gia quyén
cta cac khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir cic khoan vay niéng biét phyc vu cho muc dich cé
mét tai san do dang

4.13. Chi phi pha tra

Cac khoan phar tra cho hang héa djch vy da nhan dugc tir ngudn ban hoic da duge cung cip cho
ngudn mua trong Ky bao cdo nhung thuc té chua chi tra duge ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh
doanh cua ky bdo cao

Viée ghi nhan cdc khoan chi phi phar tra vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky dugc thyc hign
theo nguyén tic phu hgp giita doanh thu va chi phi phét sinh trong ky Céc khoan chi phi phas tra
s& duge quyét todn vé1 sb chi phi thye té phat sinh S6 chénh léch gitra s6 trich trude va chi phi
thuc té duge hoan nhdp

4.14. Cac khoan dy phong phai tra

Céc khoan dy phong phar tra cht duge ghi nhan khi thoa man céc diéu kién sau
- Doanh nghiép ¢6 nghia vu ng hién ta1 (nghia vy phép 1y hodic nghia vy hién dér) do két qua tir
mdt sy kign dd xay ra,
- Su giam sut vé nhimng l¢1 1ch kinh té c6 thé xay ra dn dén viéc yeu cau phai thanh toan nghia
Vil ng,
- Dua ra dugc mét wdc tinh dang tin cdy vé gia tr cua nghia vu ng d6

Gid tr] duge ghi nhan cua mét khoan dy phong phai tra la gid tni duge udc tinh hop ly nhit vé
khoan tién s& phai chi dé thanh toén nghia vu ng hién tar tar ngay két thic ky ké toan

Chi nhimg khoan chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tra d3 lap ban dau mé1 duge bu dap
bang khoan dy phong phai tra d6
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Du phong phar tra duge ghi nhan vao chi phi san xudt kinh doanh cua ky ké toan Khoan chénh
léch giita s6 du phong phai tra da 13p & ky ké toan trrde chwa su dung hét 1ém hon sé dir phong
phai tra 13p o ky bao cao duge hoan nhdp ghi giam chi phi san xudt, kinh doanh trong ky trir
khoan chénh 1&ch 16n hon ciia khdan du phong phai tra vé bao hanh cng trinh xay lap dugc hoan
nhép vao thu nhip khéc trong ky

4.15. Doanh thu chua thure hién

Doanh thu chura thye hién gdm doanh thu nhan trude nhu. sé tién cta khéch hang d4 tra trude cho
mét hosc nhiéu ky ké toan vé cho thué ta1 san, khoan 11 nhan trude khi cho vay von hoic mua céc
céng cu n¢ va cac khoan doanh thu chua thyc hién khdc nhu chénh léch gilta g1d ban hang tra
chém, trd gép theo cam két vé1 gia ban tra tién ngay, khoan doanh thu twong (mg vo1 gi tri hing
héa, dich vu hodic s6 phar chiét khiu giam gia cho khach hang trong chuong trinh khach hang
truyén thng

Doanh thu chua thirc hién duge két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cip dich vu hoic
Doanh thu hoat déng ta1 chinh theo s tién dugc x4c dimh phi hgp vén timg ky ké toan

4.16. Trii phiéu chuyén dbi

Tré1 phiéu chuyén dé1 la loar tra1 phiéu c6 thé chuyén dd1 thanh c6 pméu phé thong cta cling mot
tb chirc phat hanh theo céc diéu kién da dugc xac dinh trong phuong 4n phét hanh

Tar thon diém ghi nhén ban dau, kh1 phat hanh tréd1 phiéu chuyén db1, Cong ty tinh toan va xéc
dinh riéng biét gid try cAu phin ng (ng gdc) va céu phan vén cha trar phidu chuyén dd1 Phan ng
gbc cia tra1 phiéu chuyén déi duge ghi nhén 14 ng phar tra, ciu phin vdn (quyén chon c6 phiéu)
cua tré1 phiéu chuyén dé1 duge ght nhén 13 vén chi s& hitu

Tai thon diém ghi nhan ban dAu, gié tr; phdn ng gdc cla tréi phiéu chuyén db1 dugc xac dinh bing
cach chiét khdu gia tr1 danh nghia cua khoan thanh toén trong twong lai (gdm ca goc va la tral
phiéu) vé gid tr hién ta1 theo 121 suit cta trai phiéu tuong tu trén thy trudng nhung khong cé
quyén chuyén dé1 thanh ¢b phiéu (hodc 11 sudt di vay phd bién trén thy trudng tar thn diém tai
thot didm phat hanh tréi phiéu) va trir di chi phi phéat hanh tran phiéu chuyén dé1

4.17. Vén chu s& hiru
Vén ddu tu cua cha so hitu dugc gh1 nhén theo sb vbn thyce g06p cua chut s¢ hiru.

Thang du v6n 6 phn phan 4nh chénh léch giita ménh gi4, chi phi true tiép hién quan dén viéc
phét hanh ¢ phiéu va gia phat hanh c6 phiéu (k& ca céc truong hop té1 phat hanh ¢6 phiéu quy)
va c6 thé 1a thing dur duong (néu gia phat hanh cao hon ménh gia va chi phi truc tiép 1ién quan
dén viéc phat hanh cé phiéu) hoic thing du 4m (néu gia phét hanh thip hon ménh gi4 va chi phi
tryc tiép lién quan dén viéc phét hanh c6 phiéu)

Quyén chon chuyén dé1 trar phiéu thanh c6 phiéu (cdu phin vén cua trai phiéu chuyén dé1) phat
sinh khi Cong ty phat hanh loa: trér phiéu c6 thé chuyén dé1 thinh mét sb lugng ¢b phiéu x4c dinh
dugc quy dinh sin trong phuong an phat hanh Gid try cu phan vén cua tra1 phiéu chuyén dé
duge xdc dnh 13 phan chénh 1éch giira tong s tién thu tir viéc phét hanh trar phiéu chuyén a1 trur
d1 gi4 tr1 céu phan ng cia trd1 phiéu chuyén doi
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Cong ty Cbh phin Tap doan Quan Iy Tai san Tri Viét Béo cdo ta1 chinh hep nhit
S6 142 Pg1 Cén, P. D41 Cén, Q. Ba Pinh, TP, Ha Ngi  Cho ky ké toén tir ngay 01/01/2018 dén 31/03/2018

Vén khéc thude Vén chi so hitu phan 4nh s6 vén kinh doanh duge hinh thanh do bd sung tu két
qua hoat dong kinh doanh hoac do duge ting, biéu, ta1 trg, ddnh gia la1 tar san (néu duge phép ghi
ting giam Vén déu tu cua chu so hiru)

Cb phiéu quy 1 ¢b phiéu do Cong ty phat hanh va duge Cong ty mua lai, c¢é phiéu ndy khéong b
hity bo va s& dugc tar phat hanh tro lai1 trong khoang thdn gian theo quy dinh ciia phap luét vé
chimg khoan Cé phiéu quy dugc ghi nhén theo gid tri thyc t& mua la1 va trinh by trén Bang Cén
d61 ké toan 1a mot khoan ght gram Vén dau tu cua chu so hitu Gid von ctia ¢6 phidu quy khi tal
phat hanh ho#c khi su dung dé tra c6 tic, thudng duge tinh theo phuong phdp binh quéan gia
quyén.

Chénh léch dénh gid la1 tat san dugc phan anh trong céc truong hgp khi cé quyét dinh ciia Nha
nuoc vé danh gia la1 tar san, kh1 thyc hién cb phén héa doanh nghiép Nha nudc, va cac truong
hgp khéc theo quy dinh cta phép luét.

Lg1 nhuan sau thué chua phan phd: phan 4nh két qua kinh doanh (131, 18) sau thué thu nhép doanh
nghiép va tinh hinh phén chia lg1 nhuén hodc xir Iy 18 ciia Céng ty Viéc phan phdi lg1 nhusn
dugc thuc hién khi Céng ty ¢6 lg1 nhuin sau thué chua phan phé1 khong vugt qua muc lg1 nhuan
sau thué chua phan phd1 trén Bao céo tar chinh hgp nhét sau khi d4 loai trir anh hudng ctia cac
khoan a1 do ghi nhén tir giao dich mua gid ré Trudng hep tra b tic, lgn nhudn cho chu so hitu
qué mirc s lg1 nhudn sau thué chua phén phor dwge ghi nhan nhu truong hop giam vén gép. Lot
nhudn sau thué chua phan phéi ¢6 thé duge chia cho cac nha dau ti dya trén ty 1& gép vbn sau ki
duge Dar hg1 c6 déng/Hor déng quan tri phé duyét va sau khi d trich ldp cac quf theo Diéu 18
Cong ty va cdc quy dinh cua phap luét Vit Nam

C6 tire phai tra cho céc ¢d dong dugc ghi nhén 14 khoan phai tra trong Bang Can dé1 ké toan cua
Cong ty sau khi ¢6 thong bdo chia ¢b tirc cia Ho1 dong Quan tri Cong ty va théng bao ngay chét
quyén nhan cb tirc cua Trung tdm Luu ky chimg khoan Viét Nam

4.18. Doanh thu

Doanh thu ban hang

- Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thé thoa man céc diéu kién sau

- Phan I6n rut ro va lg1 ich gin Lién vé1 quyén so hitu san phidm hogc hang héa da dugc chuyén
giao cho ngudi mua,

- Cong ty khong con nim giir quyén quéan 1y hang héa nhu ngun sé hitu hang héa hoic quyén
kiém sodt hang hoa,

- Doanh thu dugc xac dinh twong dd1 chic chén,

- Cong ty da thu dugce hoZc s& thu dwoc lgn ich kinh t tir giao dich ban hang,

- Xéc dinh duge chi phi li8n quan dén giao dich ban hang

Doanh thu cung cdp dich vu
Doanh thu cung cap dich vu durge ght nhan khi dong thén théa man céc didu kién saur
- Doanh thu dugce xdc dinh tuong déi chéc chén,
- o kha ning thu dugce lgn ich kinh té tur giao dich cung cép dich vu dé,
- Xac dinh durge phin cong viée di hoan thanh vio ngay 1ap Bang can db1 ké toan,
- Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp
dich vu do6
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Phén cong viéc cung cép dich vu da hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phap danh gia cong
viéc hoan thanh
Doanh thu ban bét dong san
- Doanh thu ban bit dong san durge ghi nhan khi ddng thot thoa mén cac diéu kién sau
- B4t dong san da hoan thanh toan bj va ban giao cho nguin mua, Céng ty di chuyén giao rii
ro va lgn ich gé.n lién vin quyén s& hitu bat dong san cho ngudt mua,
- Cong ty khong con nim gilr quyén quan Iy bat dong san nhu ngudn s& hiru bit dong san hoic
quyén kiém so4t bit dong san,
- Doanh thu dugc xéc dinh tvong db1 chic chin,
- Cbng ty da thu duge hodc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban bit dong san,
- Xéc dinh dugce chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san

Trudng hgp ban hang hoa bat dong san theo hinh thirc khéch hang ti hoan thién hodc Cong ty
hoan thién theo yéu ciu ciia khéch hang thi duge ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phan xay
thé cho khach hang

Dé1 vé1 bit dong san phan 16 ban nén d3 chuyén giao nén dét cho khach hang, Cong ty duge gh
nhén doanh thu vé1 phdn nén dét d3 ban khi théa mén ddng thén cac didu kién sau

- Chuyén giao rui ro va lg1 ich gan lién vé1 quyén str dung dat cho ngudt mua;

- Doanh thu dugc xé4c dinh tvong do1 chic chin,

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén grao dich ban nén dit,

—~ Cong ty da thu hoidc chdc chin thu duge gt ich kinh té tir g1ao dich ban nén dét

Doanh thu hoat dgng téi chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 141, tién ban quyén, ¢b tire, lon nhudn duge chia va céc khoan doanh
thu hoat ddng ta1 chinh khéc dirgc ghi nhéan khi théa man dbng thon har (2) diéu kién sau

- Co kha ning thu dugce lgn kinh té tur giao dich do,

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong dé1 chic chan

Cb tuc, lo1 nhuan dugce chia duge ghi nhan khi Cong ty duge quyén nhén c¢6 tirc hoic duge quyén
nhén lgn nhuén tir viéc gép vén

Cb phiu thudng hay cb tirc tra bang cb phidu Khéng ghi nhin khoan thu nhap khi quyén duge
nhan ¢b phiéu thuong hay ¢é tire bing c¢b phiéu dugce xéac 1ap, s6 Iugng cb phiéu thudng hay cb
tirc bing c6 phiéu nhén dugce thuyét minh trén Bdo céo tai chinh ¢6 l1én quan

C6 phiéu thuong hay cb tuc tra bing ¢ phiéu dirgc ghi nhan ting doanh thu hoat déng ta1 chinh
va ting g14 tr1 khodn dau tu trong tmg vén sb tién cb tic duge chia

4.19. Cic khodn giam trir doanh thu

Céc khoan giam trur doanh thu ban hang, cung c4p dich vu phét sinh trong ky gdm Chiét khau
thuong mai, gidm gia hang ban va hang ban b1 tra lai

Céac khoan chiét khiu thwong mai, gidm gia hang ban, hang ban bj tra lai phat sinh cung ky tiéu
thu san phdm, hang héa dich vu duge didu chinh giam doanh thu cua ky phat sinh Truémg hop
san phim, hang hoa, dich vu d t1éu thu tu cdc ky trude, dén ky sau ma1 phat sinh céc khoan giam
trir doanh thu thi dugc ghi giam doanh thu theo nguyén tic néu phat sinh trude thon diém phét
hanh Bédo céo tar chinh thi ghi gidam doanh thu trén Béo cdo ta1 chinh cta ky ldp bao cdo (ky
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S6 142 Pji Cén, P Pi Chn, Q Ba Dinh, TP Ha N§i Cho ky ké todn tir ngay 01/01/2018 dén 31/03/2018

trudc), va néu phat sinh sau thor diém phat hanh Bao cao ta1 chinh thi ghi giam doanh thu cua ky
phat sinh (ky sau)

4.20. G1a vén hang ban

G1a v6n hang ban phan anh tr; g14 von cia san pham, hang héa, dich vy, bt dong san dau tu, gia
thanh san xudt cua san phim xay lip (dé1 vé1 doanh nghiép x4y ldp) bén trong ky, chi phi lién
quan dén hoat dgng kinh doanh bét déng san dau tr

Gia vén hang ban déi vor truomg hop Cong ty la chit dau tw kinh doanh bat dgng san

G14 von hang ban duge ghi nhan phu hgp vo1 Doanh thu d3 phét sinh bao gom ca viéc trich trude

ch1 ph1 vao gid vén hang ban Viéc trich trude chi phi dé tam tinh gia vén bét dong san néu co

dam bao céc nguyén tic sau.

- Chi trich truoc @61 vén cac khoan chi phi d4 c6 trong dir todn diu tu, xdy dung nhung chua
¢6 du hd so, ta1 éu d€ nghiém thu khéi lvong,

- Chi trich truée chi phi dé tam tinh gid vén hang ban cho phan bdt dong san dd hoan thanh
bén trong ky va du didu kién ghi nhén doanh thu,

- S& chi phi trich truéce va chi phi thuc té duge ghi nhan vao gid vén hang ban phai dam bao
twong tmg vé1 dinh mirc gid von tinh theo téng chi phi dy toan cua phin hang héa bat dong
san dd ban (dugc xdc dinh theo dién tich)

4.21. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duge gh1 nhédn vao chi phi tai chinh gf’im

- Chi phi hoic céc khoan 15 ién quan dén céc hoat dong dau tu tai chinh,

- Chi phi di vay von,

- Chi phi 15 chuyén nhurgng chimg khoan ngin han, chi phi giao dich ban chimg khoan,

- Dy phong giam gid chimg khoan kinh doanh, dy phong t6n that dau tu vao don vi khic,

khoan 18 phat sinh khi1 ban ngoai t&, 18 ty gid ho1 dodi

Cac khoan trén dugc ghi nhan theo tdng s6 phét sinh trong ky, khéng bi trir vé1 doanh thu hoat
ddng tai chinh.

4.22. Thué thu nhép doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh va Chi phi thué TNDN hoin lai

Chi phi thué TNDN hién hanh dwgc xéc dinh trén co s& thu nhip chiu thué trong nam va thué suat
thué TNDN trong ndm hién hanh

Chi phi thué TNDN hoén la1 duge x4c dinh trén co s& s6 chénh 1&ch tam thdi duge khiu trir, sé
chénh léch tam thon chiu thué va thué suét thué TNDN

Khéng bu trir chi phi thué TNDN hién hanh vé1 chi phi thué TNDN hodn lai

4.23. Céc bén lién quan
Céac bén dugc cor la lién quan néu bén d6 cé kha ning kiém soat hodic ¢é anh huong dang ké abi

vO1 bén kia trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén Lién quan
ctia Cong ty bao gdm
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Cac doanh nghigp tryuc tiép hay gidn tiép qua mot hodc nhiéu trung gian, c6 quyen kiém soat
Cong ty hodc chju sy kiém sodt cua Cong ty, hodc ciing chung sy kiém soét vé1 Céng ty, bao
gdm ca cong ty me, cdng ty con va cong ty lién két,

- Cac cd nhan tryc tiep hogc gian tiep nam quyén biéu quyét cua Céng ty ma co anh huong déng
ké d61 v61 Cong ty, nhung nhén sy quan ly chu chét cua Céng ty, nhimg thanh vién mat thiét
trong gia dinh cua céc c4 nhan nay,

- Céc doanh nghi¢p do cdc ca nhan néu trén nam truc tiép hoic gian tiép phin quan trong quyén
biéu quyét hoac c6 anh huong déang ké té1 doanh nghiép
Trong viéc xem xét timg md1 quan hé cua cac bén lién quan, can chi ¥ té1 ban chét cua mébi
quan h¢ chir khéng chi hinh thirc phap 1y cia cac quan hé 46

4.24. Céc nguyén tic va phuong phap ké todn khic

Co so 13p Bdo cdo tai chinh hgp nhat: Bao céo tai chinh duge ldp va trinh bay dya trén cac
nguyén tic va phuong phap ké toan co ban co so dén tich, hoat dong lién tyuc, gia goc, phu hop,
nhét quan, than trong, trong yéu, bl tru va ¢6 thé so sanh Béo cdo tai chinh do Cong ty lap khong
nham phan anh tinh hinh tar chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iru chuyén tién té
theo cac chuan muc ke todn, ché d¢ ké toan hay cdc nguyén tic va thong 1¢ ké toan dugc chip
nhan chung tai cdc nuoc khac ngoar Viet Nam

Bao cdo tai chinh hgp nhat cua Cong ty dugc I4p trén co so hgp nhét Bdo cdo tai chinh tir Cong ty
me va cac Cong ty con Cac Cong ty duge xac dinh la cong ty con cua Cong ty khi c6 kha ning
kiém soat cac chinh sich tai chinh va hoat déng cua cac Céng ty nhan dau tw nham thu dugc lgn
ich tir cac hoat déng cua cac Cong ty nay

Cac chinh séch ké toan cua cac Cong ty con ¢é thé duge diéu chinh nhim dam bao chinh sach ké
toan dugc 4p dyng o Cong ty me va cac Cong ty con khong c6 sy khic biét dang ké

Tat ca cac nghiép vu (giao dich) va sé du chu yéu giira cac Cong ty con trong cung Tdp doan
dugc loai tru khi 1dp Béo cdo tai chinh hop nhat

Gi4 tr] khoan dau fur cua Céng ty vao céc Cong ty lién két dugc phan 4nh trén Bao céo tar chinh
hgp nhit theo phwong phap vén chu s¢ hira Theo do, khoan ddu tr vao Céng ty Lién két dugc
trinh bay trén Bang c4n do1 ké toan hop nhét theo gia géc duge didu chinh theo nhitng thay déi
trong phan vén gép cua Cong ty vao ta1 san thuan cua Céng ty lién két sau ngay mua khoan dau
tu Céc khoan 16 ta1 Cong ty lién két tuong img vugt qué phan vén gép cia Cong ty ta1 cdc Cong
ty nay déu khéng dugc ght nhan
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Cong ty Cb phin Téip doan Quin Iy Tai sin Tri Viét
Sb 142 Bo1 Can, P D61 Cén, Q Ba Pinh, Tp Ha No1

Bio cdo ta1 chinh hgp nhit
Cho ky ké toan tir 01/01/2018 dén 31/03/2018

V THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BANG CAN POI KE TOAN

1. TIEN

Tién mat

Tién gin ngan hang

Tién dang chuyén

Céc khoan tuong duong tién
Cing

2. PHAI THU CUA KHACH HANG
a Phai thu khach hang ngin han

S6 cubr ky

$6 dau nim

VYND VND

148 806 719 138 115 829
36299 779 842 90028 918 310
116 182 -
36.448.702.743 90.167 034 139

S6 cudi ky S6 d4u nim
Gid tr) Du phong Gia trj Dy phang
- Phai thu phi luu ky cia NPT 503 666 726
- Cong ty CP Cau Xay 63 000 000 (63 000 000) 63 000 000 (63 000 000)
- Phai thu phi GD cia NPT 59 951 693
- Phai thu dich vy dar ly 27 500 000
phat hanh chig khoédn
Cing 654.118.419 (63.000.000) 63 000.000 (63.000.000)
b Tra truéc nguin ban ngén han
S6 cubn ky S6 ddu nim
Gia trj Dy phong Gia tri Du phong
Cong ty CP TG s6 Tran Anh 154 176 750 (154 176 750) 154 176 750 (154 176 750)
Cong ty CP GP PM Legatex 45 000 000 (45 000 000) 45 000 000 (45 000 000)
Céng ty CP GP PM Tai chinh 1200 000 000
Céng ty CP Tu van va dau tu 700 000 000 700 000 000
Tri Viét
Khac 177 452 766 305 477 686
Cong 1076 629.516 (199 176 750) 2.404.654.436 (199.176.750)
3. PHAI THU KHAC S6 cubr ky $6 ddu nim
Gia try Dy phong Gia try Dir phong
a. Ngs'in han 488 959 382.611 (4 901 876 880) 534.314.536.999 (4.901.876.880)
Tam (mg 30 815 990 157 21 133 662 007
- Bao hiém xd hdt 7 829 466 834 526
- Bao hiém y té 1005 253 .
- Bao hiém TN 579 828 =
- Ky cuge ky quy 159 111 399 249 164 673 543 870
- Phai thu khac 299022 578 658 (4901 876 880) 348 506 496 596 (4901 876 880)
+ Hop tac dau te 238 914 838 000 237 584 8§38 000
+ Lai cua cac hop dong tién gt 3257 044 452
+ Phar thu khac 56 850 696 206 (4 901 876 880) 110921 658 596 (4901 876 880)
b Dai han 83.675.831.767 - 2.895.804.094 -
- Ky cuge ky quy 13 000 019 13 000 019
- Quy hd tro thanh toan 3662 831 748 2 882 804 075
- Tra1 phiéu da1 han 80 000 000 000
Cong 492.635.214.378 (4.901.876.880) 537.210.341.093 (4.901.876.880)

Céc thuyét minh nay 1a mot bd phén hop thanh Béo cédo tai chinh
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Céng ty C6 phin Tép doan Quin Iy Taisin Tri Vit

S5 142 Po1 Cén, P Do1 Can, Q Ba Dinh, Tp Ha Nj1

B4o cio tai chinh hgp nhit

Cho ky ké toan tir 01/01/2018 dén 31/03/2018

9 TANG, GIAM TAI SAN CO D|NH HUU HINH

Pon vitinh VND

Khoin muc Phuong tign VT Dung cu quin Iy Khic CGI{&
Nguyén gia TSCD

Sé du déu nam 1530283636 2 564 230 501 434 714 148 4 529 228 285
S6 tang trong ky - - - -
- Mua trong ky -

S6 giam trong ky - - -

- Thanh ly -

- Giam khac -
S6 dur cudn ky 1 530 283 636 2.564.230 501 434714 148 4 529 228 285
Gia tr1 hao mon liy ke

S6 du ddu nam 306 152 727 2530 182 501 434 714 148 3271049 376
S0 tang trong ky 66 141 818 3040 000 - 69 181 818
- Khau hao 66 141 818 3 040 000 69 181 818

S6 giam trong ky - - -

- Thanh ly -

S6 dur cudr ky 372 294.545 2.533.222 501 434,714 148 3.340 231 194
Gia tri con lan

Ta1 ngay dau nim 1.224 130.909 34 048 000 - 1.258.178 909
Ta1 ngay cud ky 1.157 989.091 31 008 000 - 1.188 997 091

10. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH VO HINH

Khodn muc
Nguyén gia TSCD
S6 dur ddu nam

S6 ting trong ky

- Mua trong ky

S6 giam trong ky

S6 dur cudi ky

Gia try hao mon liy ké
S6 du dau nam

Sé tang trong ky

- Khdu hao trong ky
S6 gram trong ky

S6 dir cudr ky

Gid try con Ian

Tat ngay dau nam
Tat ngay cudi ky

Phin mém may tinh

Tai sdn vo hinh khic

Pon vitinh VND

Cing

3983638375 433 512 000 4 417 150 575
89250 000 - 89 250 000
89 250 000 - 89 250 000

4 072.888.575 433 512 000 4.506 400 575

3331628 642 433 512 000 3765 140 642
57 576 000 - 57 576 000
37576 000 57 576 000

3 389.204.642 433 512 000 3.822.716.642

652 009 933 - 652 009 933
683 683 933 - 683 683 933

Cacth uyél minh nay la m$t by phéan hgp thanh Béo cédo tai chinh
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Céng ty Cé phin Tip doan Quin Iy Taisin Tri Viét
S6 142 Bo1 Can, P g1 Can, Q Ba Dinh, Tp Ha N

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho ky ké toan tu 01/01/2018 dén 31/03/2018

12. CHI PHI TRA TRUOC
a Chi phi tra truéc ngin han

Cong cu dung cy

Chi phi khac

Cing

b. Chi ph tra truéce dai han
Cong cy dung cu

Swra chua cai tao vian phong
Cong

13. PHAI TRA NGUQI BAN

Phai tra nguo ban ngdn han
Cong ty dau tu phat trién

dhén lyc va ha ting

Coéng ty TNHH Kiém toan TPP
Congty cd phan DP T

Cong ty CP tdp doan TVT
Khac

Ciong

S6 cub ky

S6 cubi ky

A A
S0 dau ndm

S6 diu nim

VND VND

409 843 031 140 909 257
87457 111 87457113
497 300.142 228.366.370
5546 059 73 808 575
79 118 792 31427908
84.664 851 105.236 483

Gi trp  S6 ¢6 kha niing tri Gia tri S6 ¢6 kha niing

ng tra ng

190 000 000 190.000.000 212 966.239 212 966 239

85 000 000 85 000 000 85 000 000 85 000 000
60 000 000 60 000 000

36 000 000 36 000 000 36 000 000 36 000 000

9 000 000 9 000 000 9 000 000 9 000 000

- 82 966 239 82 966 239

190.000.000 190.000.000 212.966 239 212.966.239

Céc thuyét mmh nay 12 mgt bo phan hgp thanh Bao céo tai chinh
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Bio cdo tai chinh hgp nhit
Cho ky ké to4n tir 01/01/2018 dén 31/03/2018

Cong ty C6 phin Tédp doan Quaén Iy Taisan Tri Vigt
86 142 D1 Cén, P D1 Cén, Q Ba Dinh, Tp Ha N

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC
Pon vitinh VND
S0 cudi ky

S6 dau nim  S6 phaindp trong SO da nop trong ky

ky
a Phaingp
Thué GTGT phai njp 110258 990 240 514 435 115114 899 235 658 526
Thué tiéu thy dic biét - -
Thué xuit, nhap khéu - -
Thué thu nhip doanh nghiép 4789099 212 1411409 944 4176 519 872 2023 989 284
Thué thu nhap c4 nhan 1651629 827 1 903 066 435 1 646 742 250 1 907 954 012
Phi, 1¢ phi va cac khoan phai ngp k 11 000 000 11 000 000 -
Cijng 6.550.988 029 3.565 990 814 5.949.377 021 4.167.601.822
16 CHI PHi PHAI TRA $6 cudi ky S6 dau nam
VND VND
a, Ngin han 5.101.199.931 4.719.794 930
- La1 hop dong vay thiu chi
- La1 vay phai tra 5047931 238 4 668 848 303
- Khac 53 268 693 50 946 627
Cong 5101.199 931 4719 794 930
18. PHAI TRA KHAC S6 cubi ky S6 diu nim
VYND VND
a. Ngiin han 12 975 461 373 13.931.881.423
- Kinh phi ¢éng doan 36 336 687 100 126 361
- Bao hiém x4 ho1 - 1 656 466
- Bao hiém y té - .
- Phau tra, phai ngp khac 12 624 396 078 13 522 439 129
- Phai tra hoat dyng grao djch chimg khoén 314 728 608 307 659 467

b. Dai han

c. S0 ng qué han chua thanh tosn

Cing

12,975.461.373

13.931.881 423

Cac thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh Béo cdo tai chinh

26
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Cong ty C6 phan Tip doan Quén Iy Tai san Tri Viét
S6 142 B1 Can, P D1 Can, Q Ba Pinh, Tp Ha Né1

Bio cio tai chinh hop nhét

Cho ky ké toan tur 01/01/2018 dén 31/03/2018

Cac giao dich vé von véi cac chii sé hiru va phan phdi ¢b tirc, chia lg1 nhuén

- Vén diu tu cua chi sé hiru
+ Vén gép ddu nim

+ Vén gdp tdng trong ky

+ Vén gép giam trong ky

+ Vén gép cudt ky

- Cb tuc, lgn nhuédn da chia

d Cd phléu

S6 lwrong b phiéu ding ky phat hanh
S6 luong cb phiéu da ban ra cong ching

+ C6 phiéu phé thong

+ C6 phiéu wu dar

S6 lugng ¢b phiéu duge mua lai (cd phiéu quy)

1C6 phiéu pho thong

1C6 phiéu wu dar (logt duge phdn loai lé von chii sé hitu)
S lugng ¢b phiéu dang luru hanh

1C3 phiéu pho théng

+C6 phiéu wu dé (loar duoc phdn loai 1 von chii s6 hiru)
* Ménh gi4 cb phiéu dang luu hanh 10 000 VND

S6 cubi ky S6 diu nim
VND VND
400 241 070 000 368 886 300 000

400 241 070 000

31354770000

400 241 070 000
33 548 673 200

S6 cubi ky S6 diu nim
VND VND
40 024 107 40 024 107
40 024 107 40 024 107
40024 107 40 024 107
7 500 -
7 500

40 024 107 40 024 107
40 024 107 40024 107

VI THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO

KET QUA KINH DOANH
1 DOANH THU

Téng doanh thu

Doanh thu cung cép dich vy
Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuin

2. GIA VON HANG BAN

- G14 von cung cdp dich vu
Cing

3. DOANH THU HOAT DQNG TAI CHINH

- Lai tién gin

- L1 tu hop tac dau tr

- La1 ddu tu chung khoan

- Cb tae, lg1 nhuan duoc chia
- Khéc

Cong

Quy I niim 2018 Quy 1 nim 2017
VND VND

5.841 313 805 8.772.214.244
5841313 805 8772214 244
5.841.313.805 8772214244

Quy I nim 2018

Quy 1 niim 2017

VND VND
3047 982 446 1 498 269 932
3.047.982.446 1.498 269.932

Quy I nim 2018

Quy 1 nim 2017

VND VND
3672970380 40 626 370
8251 893 822 4 885 087 000
8 374 545 227 2497 667 551

453 358 356

4401 709 019

6 106 642 704

24.701.118.448

13.983.381.981

Céc thuyét mmh nay 13 mdt bd phan hop thanh Bao céo tai chinh
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Cong ty Cd phin Tip doan Quin Iy Tai san Tri Viét
S6 142 Bo1 Cén, P D1 Cin, Q Ba Dinh, Tp Ha N1

Bio céo tai chinh hgp nhiat
Cho ky ké toan tir 01/01/2018 dén 31/03/2018

4, CHI PHIi TAI CHINH

- Lai vay

- L3 kinh doanh chimg khoén

- Trich lap/Hoan nhap du phong giam gia
- Chu phi ta1 chinh khac

Ciong

5. THU NHAP KHAC

- Thu tién phat
- Thanh ly téi san
- Khac

Cing
6. CHI PHI KHAC

- Chi phi khéc
Cong

7. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

- Chi phi nguyén liéu, vét hiéu

- Cht phi nhan cong

- Chi phi kh4u hao ta1 san c¢b dinh
- Phan b6 LTTM

- Trich/(hoan nhdp) di phong

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Ch1 phi khac bing tién

Ciong

Trong do bao gﬁm

Chi phi san xuit, kinh doanh

- Chi phi nguyén liéu, vét hiéu, céng cu dung cy
- Chi phi nhéan cong

- Trich/(hoan nhap) du phong

- Cht phi dich vy mua ngoin

- Chi phi khac bing tién

Cing

Chi phi ban hang

- Chi phi nhén céng

- Chi phi dich vy mua ngoai
- Chi phi khac bang tién
Cong

Quy I nim 2018
VND

Quy 1 nim 2017
VYND

11 535 378 575
3432532629
1 490 947 763

543 273 352

6247 535 811

490 491 546

17 002.132.319

6.738 027 357

Quy I nim 2018
VYND

Quy 1 nim 2017
VND

1 893 256 556

1471633779

1.893.256.556 1471.633 779
Quy I nim 2018 Quy 1 nim 2017
VND VND

116 427 258 206 047 627
116.427.258 206.047.627
Quy I nim 2018 Quy 1 ndm 2017
VND VND

195431 180 1004 923 136
3205 006 024 2343235 833
126 757 818 114 455 657

103 335 415 53572924

4 527 635 195

1235 493 689

331 189 161 606 866 217
8.489.354.793 5 358 547.456
963 662 204

304 265 256

3047 982 446 137 597 510
92 744 962

3 047 982 446 1.498.269.932
426 350 476 677998 244
164 793 591 124 809 033
150 906 847 39813171
742.050.914 842.620.448

Céc thuyét minh nay la mét bd phén hgp thanh Bdo cao ta1 chinh
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Cong ty C6 phan Tép doan Quan Iy Tai san Tri Viét
S0 142 Bo1 Céan, P D61 Cén, Q Ba Pinh, Tp Ha No:

Béo cdo tai chinh hgp nhit
Cho ky ké toan tir 01/01/2018 dén 31/03/2018

Chi phi quan ly deanh nghiép

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu, céng cu dung cu
- Chi phi nhén céng

- Chi phi khAu hao ta1 san ¢ dinh

- Phén b6 LTTM

- Chi ph1 dich vy mua ngodi

- Chi phi khéc bing tién

Cong

8. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chu phi thué thu nhdp doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué
nam hién hanh

D1éu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cua céc ndm
trude vao chi phi thué thu nhap hién hanh nam nay

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hign hanh

195431 180 41 260 932
2778 655 548 1360 972 333
126 757 818 114 455 657
103 335 415 53572924
1314 859 158 973 087 146
180 282 314 474 308 084
4.699.321.433 3.017.657.076

Quy I nim 2018
VND

Quy 1 nim 2017
VND

1411 409 944

2398 577 857

1.411.409.944

2.398.577.857

10. LAI CO BAN TREN €O PHIEU Quy I nim 2018 Quy 1 niim 2017
VND VND
Lot nhugn thuan sau thué 5416 364 495 9526 029 707
Céc khoan diéu chinh - -
- Lot nhudn tur thoat von tai cong ty con
- Quy khen thuong phuc lgi duoc trich tie lon nhudn sau thué
L1 nhuén phan b cho c¢6 phiéu phé thong 4422619429 7963 078 936
C6 phiéu phé théng liru hanh binh quéan trong ky 40 024 107 36 888 630
Lii co ban trén ¢b phiu 110,50 215,72
X. BAO CAO BQ PHAN
Bao cdo by phin theo khu vye dia 1y (Phén loai hoat djng trong nudc va ngodl nuwdc)
Cong ty chi hoat dong trong khu vuc dia ly Viét Nam
Bio cdo by phin theo linh vye kinh doanh
Céc bo phén kinh doanh chinh cua Céng ty nhu sau
Dich vu Téng
Doanh thu thuan ra bén ngoai 5841313 805 5841313 805
Téng doanh thu thuin 5841 313 805 5841313 805
Chi phi b6 phén 3047 982 446 3047 982 446
Két qua kinh doanh bj phan 2.793.331.359 2793331 359
Cic chi phi khéng phian b6 theo bd phin 5.441.372.347
L1 nhudn tir hoat déng kinh doanh (2 648 040 988)

Doanh thu hoat d¢ng ta1 chinh

Chi pht ta1 chinh
Thu nhép khac
Chi phi khac

Thué TNDN hién hanh

Le¢i nhujn sau thué

XI. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong gia1 doan tir 01/01/2018 dén 31/03/2018, Cong ty da c6 giao dich vé1 céc bén lién quan nhu sau

Céc thuyét minh nay la mét bd phén hgp thanh Béo céo tai chinh
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24701 118 448
17 002 132 319
1 893 256 556
116 427 258
1411 409 944
5.416.364.495



Cong ty C6 phin Tip doan Quan Iy Tai san Tri Viét
S6 142 Bo1 Cén, P D61 Cén, Q Ba Dinh, Tp Ha No1

Bio cdo tdi chinh hop nhit
Cho ky ké toan tir 01/01/2018 dén 31/03/2018

Céc bén lién quan

Moi quan hé

Quy I niim 2018

Quy 1 nim 2017

Cong ty CP chirng khoan Tri Viét
- Tién thué van phong

- L& tién gin

Céng ty CP KD Bit Pyng San Tri Vit
- Tién thué vin phong

- L1 tign gin

()ng Pham Thanh Truc

- Hop ddng vay ky méi

- Hop ddng vay di thanh Iy

- La1 vay da duge nhén trong ky
Ba Phan Thy Thanh Xuin

- Hop dbng vay ky mé1

- Hop ddng vay da thanh ly

- L41 vay dd dugc nhan trong ky
Ba Phan Th) Hrong An

- Hop dbng vay ky mén

- Hop dong vay da thanh ly

- L& vay d& duge nhén trong ky
Ong Pham Trung Kién

- Hop ddng vay ky mét

- Hop dong vay da thanh ly

- L& vay di dugce nhén trong ky
Ba Nguyén Thy Thu Ha

- Hop déng vay ky mdn

- Hop ddng vay d thanh ly

- L& vay d4 dugc nhén trong ky

Cdng ty con

Coéng ty con

Bé cua
Chu tich HBQT

Vo cua
Téng giam déc

Em cia
Téng giam dbc

Thanh vién HPQT

Vg Thanh vién HDQT

Tai ngay két thic ky ké toan, sé du bén c6 lién quan nhw sau.

Cong ty CP ching khoan Tri Viét

- Pha thu tién thué viin phong

- S6 du tién gun

Cong ty CP tur vén va ddu trr Tri Vigt
- Tra truée cho nguot ban

(Pt coc t1én mua 6 t6 Toyota)

f)ng Pham Thanh Trye
Cho cong ty vay

Ba Pham Thanh Hoa

Cho cong ty vay

Ba Phan Thi Thanh Xuén
Cho Cong ty vay

Bia Phan Thy Heong An
Cho Cong ty vay

Ba Phan Thj Bich Phuong
Cho Cong ty vay

()ng Nguyén Trung Kién
Cho cong ty vay

165 000 000
245 144

86 250 000
197 166 666
120 000 000

12 166 666

4120952779
1736 920 000

39 342 201
171 613 889
500 000 000

24013 889

6 881 735 400

3000 000 000

660 000 000
8454 401

120 000 000

24937 500

1361 000 000

11801 138

8 000 000 000
5 000 000 000
346 889 333

3 720 000 000

Cic thuyét mmh nay 13 m6t bd phan hop thanh Béo céo tai chinh
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Mobi quan hé Quy I niim 2018 Quy 1 nim 2017
Cong ty con
660 000 000
128 922 547 6 595 724 685
Ong Pham Thanh Ting
déng chu tich cua TVC 700 000 000 700 000 000
va Cong ty CP tu van v
dau tur Tri Viét
Bé cua Chu tich HPQT
767 166 666 120 000 000
Em cua Chu tich HPQT
600 000 000
Vo ctia Tong giam dbc
4423 610 779 1 361 000 000
Em cua Tng giam déc
171 613 889
Em ciia Téng giam ddc
200 000 000
Thanh vién HPQT

3 000 000 000



Cong ty Cod phﬁn Tép doan Quan ly Tarsin Tri Viét Bio cio tai chinh hop nhat

S6 142 P61 Cén, P Po1 Can, (Q Ba Dinh, Tp Ha Ni Cho ky ké toan tu 01/01/2018 dén 31/03/2018
Ba Nguyén Thy Thu Ha Vg cua
Cho cong ty vay Thanh vién HPQT 3 000 000 000

XI1 SO LIEU SO SANH

S6 lidu so sanh trén Bang Cin dd1 ké toan va cac thuyét minh tuong tmg la s6 hiéu cua Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2017 da duge Cong ty TNHH Kiém toan TTP kiém toan S6 ligu trén Bao cdo Két qua hoat dong kinh
doanh, va céc thuyét minh tuong tmg la s6 liéu néng ctia Cong ty C6 phan Tap doan Quan ly Ta1 san Tri Viét cho ky ké toan
tu ngay 01/01/2018 dén ngay 31/03/2018

f. o
Tong

TH 1y BC

Ngudi lap biéu

Lé Thy Quy Nguyéy Dirc Tung

Cac thuyét minh nay la mét bd phéan hep thanh Bao cdo tai chinh
32
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